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Arifiye Ilgesi, Arifbey Mahallesi, 801 ada, 34-35 ve 37 nolu parseller ve bolgenin
dogusundaki kadastral bosluga ydnelik hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Planmi degisikligi,
Arifiye Belediye Meclisinin 02.09.2024 tarihli ve 2024/49 sayili karari ile uygun gorilmiistiir.
Yapilan imar Plan degisikligi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2024 tarihli ve 9/441
say1l1 karar1 ile incelenmek {izere imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.10.2024 tarihli
ve 137895 sayil1 yazisinda; “Arifiye Belediye Baskanligi'nin 09.09.2024 tarihli ve 3453 sayili yazisi
ile; Arifive Ilce Belediye Meclisi’nin; 02/09/2024 tarih ve 2024/49 sayili karari ile uygun gériilen
Arifive Iicesi, Arifbey Mahallesi, 801 ada 34, 35, 37 nolu parseller ve bolgenin dogusundaki
kadastral bosluga yonelik Belediyesince hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikliginin incelenerek Meclise sevkinin saglanmasi talep edilmektedir.

Soz konusu parsellerden 801 ada 34 ve 35 nolu parseller sahis miilkiyetinde, 801 ada 37
nolu parsel ise Arifiye Belediyesi miilkiyetindedir.

Daha once soz konusu alant kapsayan Arifbey Mahallesi, 801 ada 34, 35, 37 ve 40 nolu
parsellerin cevresi ve bolgenin dogusundaki kadastral bosluga yonelik Belediyesince talep edilen ve
hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08/07/2024 tarih ve 7/294 sayuli karart ile onaylanmigstir.

Yapilan Incelemede;

Meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’'nda 801 ada 34, 35 nolu parseller Konut Alani, 801
ada 37 nolu parselin bir kismi Ticaret Alani, bir kismi Konut Alani olarak, kadastral bosluk ise
Park Alant olarak planli oldugu goriilmektedir.

Meri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’nda séz konusu parseller TI Ticaret Alam
olarak planli olup, Yapilasma Sartlart E:1.05 Kat Adedi:3 kat olarak, kadastral bosluk ise Konut
Alani ve yol olarak planlt oldugu goriilmektedir.

1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile;

1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligine uygun olarak; Bahse konu parsellerden 801
ada 37 nolu parselin yaklagik 370 m? si T3 B-3 Ticaret Alan: olarak, yaklasik 640 m? si Konut Alan:
Yapilagma Sartlart E:1.05 Kat Adedi:3 kat olarak, 801 ada 34 ve 35 nolu parsellerin tamami Konut
Alani olarak, kadastral boslukta ise yaklasik 188 m? Park Alan: olarak planlanmigstir.

1/1000 é6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporunda;

“...Yapilacak Plan degisikligi ile bolgenin mevcut yapilasma tesekkiilene uyum saglanmasi
icin T1 ticaret alanit olarak planlanmis alanin T3 ticaret alani ve konut alani olarak planlanmast
amaclanmaktadir.

Niifus artist ile bélgede degisen sosyal ve teknik alt yapi standartlar, teklifi hazirlanan
1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisiklinde hesaplanmis ve sosyal ve teknik altyapt alanlarina
iligkin standartlara uyulmustur. Teklifi hazirlanan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan
degisikliginde iist ol¢ek kararlarina uyulmus olup sosyal ve teknik altyapt standartlart korunmustur.

Plan degisikligi ile plana 11 kisi ilave niifus gelecegi ongoriilmektedir. 11 kisinin ilave park
alam ihtivact 110 m?‘dir. Bu kapsamda alamin dogusundaki kadastral bosluk park alam olarak
planlanmis olup ilave niifusun ihtiyaci olan yesil alan karsilanmistir. Ayrica, park alaninin
planlanmasi, konut alant ve demiryolu giizergahi arasinda saghkll bir alan gegisi saglanmasinda
faydali olmustur.

... T3 ticaret alan: yapilasma kosullari; Bitisik nizam, kat adedi: 3 kat olarak,
Konut alani yapilasma kosullari; Emsal degeri: 1,05, kat adedi: 3 kat olarak, esas
alimnugstir.” denilmektedir.
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Plan degisikligi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddeleri ile “Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi”
hiikiimlerince incelenmis olup;

Arifiye Ilce Belediye Meclisi’nin; 02.09.2024 tarihli ve 2024/49 sayili karar ile uygun
goriilen, Arifbey Mahallesi, 801 ada, 34-35 ve 37 nolu parseller ve bolgenin dogusundaki kadastral
bosluga yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin KABULUNUN
uygun olacag, OYBIRLIiGI ile miitalaa edilmistir...../1../2024

Ek:1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani, Plan Degisikligi ve Dosyasi

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancist Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakk1 ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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